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MHMPP@
HLAVNI MESTO PRAHA .
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY - dle rozd#lovniku -
ODBOR PAMATKOVE PECE
Vas dopis zn. Cj. Vytizuje/linka Datim
S-MHMP 137320/2012 PhDr. Libor Zeman/2513 23.4.2012
ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce (dale jen MHMP OPP), jako dotCeny orgén
statni pamatkové péce na uzemi hlavniho mésta Prahy vécné a mistné pfisludny podle § 29 odst.
2 pism. b), €) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pé¢i, ve znéni pozdéjlich predpisii,
posoudil Zadost vlastnika dotené nemovitosti, spoleénosti FVE Horosedly, s.r.o., se sidlem
Novakovych 1817/30a, 180 00 Praha 8, IC: 28524179, kterou podal Martin Rysavy, Nad
Rybnikem 828, 190 00 Praha 9, IC: 62654063, v zastoupeni na zakladé plné moci ze dne
1.10.2010, o vydani zavazného stanoviska ve véci nemovitosti ¢.p. 314, k.. Zitkov,
Lupacova 22, Praha 3,

kterd je v pamatkové zon¢ Vinohrady, Zizkov, VrSovice, prohlasené vyhlaskou hl. m. Prahy
¢. 10/1993 Sb., o prohladeni ¢asti izemi hl. m. Prahy za pamatkové zony a o uréeni podminek
jejich ochrany,

spofivajici v rekonstrukei a nastavbé dotéeného narozniho objektu s bytovou funkei a

poctem 10 novych bytd, s nasledujicimi podrobnostmi:

- nastavba stavajiciho objektu o tfi podlazi (4. NP — 6. NP) — pfiCemZ smérem do ulice se
fasady zvysi o dvé podlazi (4. NP a 5. NP) respektujici stavajici okenni osy a rozméry oken
a ukon¢ené replikou viech stavajicich uli¢nich atikovych §titd a dalSich tektonickych prvki
pfenesenych nad stavajici podlazi, nastavba je v uli¢nich fasadach oddélena od stavajici
hmoty objektu mezipatrovou fimsou

- smérem do dvora se dvorni pradeli zvy$i o tfi podlazi - 4. NP a 5. NP jsou fe$ena jako
paviadovd, 6. NP je navrieno jako podélny pultovy vikyt (probihajici na celou 3ifi fasad)
s terasami (vzhledové navazuji na pavlate — maji “stejnou hloubku a stejné zabradli
s vertikalnim &lenénim)

- zastfeSeni nastavby novou stfechou — zvySeni stavajici vysky stfedniho hicbene na droveil
253,54 m. n. m., sklon uli¢ni &asti nov¢ sttechy je stejny jako uliéni skion stavajici stfechy,
skion dvorni stfe$ni roviny nové stiechy je v Gzkém pruhu pii Stitech domu zachovan dle
stavajiciho sklonu dvornich rovin a podélny puitovy dvorni vikyt (v Grovni 6. NP) je zastfesen
pultovou stfechou o mirném sklonu

- stiedni krytina do ulice keramickd palend, na pultovou stiechu do dvora pouzit plech

- prosvétleni uli¢ni stie3ni roviny - v dolni Grovni jednotlivymi stfe$nimi okny (smérem do
ulice Lupac¢ova — 6 ks, smérem do ulice Rokycanova — 3 ks)
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- vytvofeni nového schodist€¢ (pfevain€  trojramenného) v celém domé - v miste
stavajiciho schodisté

- realizace nového osobniho vytahu

- viechny nosné konstrukce nastavby — zlehkych vypliovych sendviéovych konstrukei
osazenych do ocelového ramového skeletu nebo jako lehky sténovy systém se ztuZenim
a zavétrovanim v trovnich stropd

- v nastavéném 4. NP -4 nové b. j.,, v 5. NP a 6. NP - 6 novych mezonetovych b. j. (se vstupy
do bytd v 5. NP a s vlastnimi vnitinimi schodisti)

a vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 v souladu s § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamétkové pééi, ve znéni pozdéjSich piedpisi, toto zavazné stanovisko podle § 149
zakona & 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisi:

Provedeni navrhovanych praci v rozsahu piedloZené projektové dokumentace pro Gizemni
a stavebni Fizeni ,Rekonstrukce a nastavba bytl, Lupacova 314/22, 130 00 Praha 3%, kterou
zpracoval v 02/2012 Mgr. A. Marek Topig, MTA,_ je z hlediska
z4jmu statni pamatkové pée pFipustn é zatéchto zakladnich podminek:

1. Ramy stiesnich oken a jejich oplechovani budou natfeny v barvé stfesni krytiny.

. Velikost stfednich oken v uliéni ¢asti stfechy bude max. 800/1400 mm.

. Povrch omitky nadstie$nich &asti kominovych téles bude piirodni, tzn. nebude natiran

fasadnim natérem.

4. Nova okna uli¢ni nastavby budou dfevénd, odstin natéru a ¢lenéni novych oken bude
odpovidat odstinu natéru a ¢lenéni stavajicich oken uli¢ni fasady objektu. Profilace vnéjsiho
ramu a k¥idel novych oken zachova profilaci stavajicich oken uliéni fasady objektu, tzn. bude
zachovéna pohledova 3itka rami a kiidel oken pri pohledu z venku.

5. Nov4 okna dvomi nastavby budou dfevénd, odstin natéru novych oken bude odpovidat
odstinu natéru stavajicich oken dvorni fasddy objektu. Profilace vn&jsiho ramu a kiidel
novych oken zachova profilaci stdvajicich oken dvorni fasaddy objektu, tzn. bude zachovana
pohledové §itka rdmi a kfidel oken pfi pohledu z venku.

6. Stfedni krytina ve dvorni &asti objektu bude barevn¢ sjednocena s barevnosti keramické
palené stfesni krytiny uli¢ni €asti stfechy.

7. Klempitské prvky na stfese budou v barveé stfeSni krytiny.

8. Nastavba do ulice i dvora bude opatiena vné&j§i Stukovou omitkou, struktura a barevnost
povrchu této omitky bude odpovidat struktufe a barevnosti povrchu omitky dotéené fasady.

9. Vstupni dvete do novych bytovych jednotek budou vzhledové a materialové vychazet
z plivodnich vstupnich dvefi do byti dochovanych v niZ8ich podlazich v dotéeném domé a
budou s nimi barevné sjednoceny.

w b

Oddvodnéni:

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci, ve znéni
pozd&jSich predpisti, byla dne 13.2.2012 podana opravnénou osobou Zadost o vydani zavazného
stanoviska k ndvrhu vySe uvedenych stavebnich uprav v rozsahu piedloZené dokumentace.

Zadost obsahuje nasledujici doklady a podklady:
- vypis z katastru nemovitosti
- vypis z obchodniho rejstiiku
- plnou moc -
- projekt identifikovany
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MHMP OPP poiédal dne 16.3.2012 Narodni pamatkovy ustav, uzemni odborné pracovisté
v hl. m. Praze (dale jen NPU), o zpracovani pisemného vyjadifeni k piedlozenému navrhu v
zakonné Thité 20 dnt ode dne doruceni Zadosti o jeho vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, ve
znéni pozdgjdich ptedpist, bylo ve véci vydéno pisemné vyjadfeni NPU &j. NPU-
311/23331/2012 ze dne 12.4.2012, které MHMP OPP obdrzel dne 12.4.2012. Ve svém vyjadfeni
tato odbornd organizace povazuje navrhované prace za vyloudené.

Zadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé&j§ich predpisi, pied vydanim zavazného stanoviska ve véci ddna mozZnost vyjadfit se
k podkladiim zévazného stanoviska. Zadatel této moznosti vyuZil dne 20.4.2012. K podkladiim
uplatnil namitky:

Svyse uvedenym stanoviskem Ndrodniho pamdtkového ustavu nesouhlasime.
K odbornému vyjadieni NPU lze konstatovat, Ze vyjdadieni k pfedmétnému objektu a k jeho
navrienym stavebnim upravdm je koncipovino tak, Ze NPU vtomto konkrémim pripadé
pausdlné uplatiiuje pamdtkovou ochranu, kterd se ov§em na tento objekt a jeho pldnované
upravy vztahuje pouze ploiné. Ve vyjddfent neni odiivodnéno, z jakych opodstatnénych ditvodit je
neakceptovatelny a proé. Vzhledem k nynéisimu stavu objektu a jeho primérnym kvalitam je
mozné navrhované stavebni upravy objektu hodnotit jako neutrdlni jak viidi hmotné substanci
daného objektu, ktery je v tomto pfipadé stavebné-technicky zhodnocovdn, ale i vuci okolni
zdstavhbe.

Zamér rekonstrukce a ndstavby objektu jiZ ve fazi projektovani prFihliZel k charakteru
objektu, okolnimu prostfedi i skladbé a hmotovému FeSeni stiesni krajiny v okoll. Navrhované
tpravy vznikaly na zdkladé uskutecnénych prestaveb stieSnich partii domit v okoli, kde doslo
k Fadé vestaveb a ndstaveb. Dale vychdazely i ze zkuSenosti s obdobnymi realizacemi v praZskych
pamdtkovych zondch a v Praiské pamdtkové rezervaci. Pro rdz pamdtkové chrdanénych lokalit
Prahy je pFiznacénd diferenciace nivelet jejich hiebenii, Fims apod. Lze Fici, Ze tato vy§kova
nesourodost tvoii jeden z hlavnich individudinich principil historické Prahy a je dokladem o
jejim postupném a neustdlém vyvoji a architektonicko-urbanistickém utvdreni, poznamenaném
zdasahy jednotlivich epoch stylovych, socio-kulturnich apod. Podle naseho soudu ndmi
navrhovanou dpravou nedochdzi k potirdni pivodni architekionické koncepce objektu &i
nevhodnému zdsahu do konfigurace okolnt stiesni krajiny a tedy nesouladu s kritérii pamdtkové
ochrany na tomto uzemi. Ndvrh dvorni fasady navazuje jak architektonickym pojetim, tak
skiadbou materidltt na stdavajici pojeti a doplfiuje jej o pFiznané soudobé vyrazové preresent,
které objekt obohacuje jak funkcné, tak stavebné-technicky, tak esteticky. Objekt se nenachdzi
v Zddné vyrazné pohledové expozici, at’ uz ve sméru pohledu z vyvySenych pozic intravildnu
mésta a ddle ani z pohledu z Zizkovské véZe, kde piedeviim dominuje okolni zdstavba, zejména
devitipodiazni objekty ze 70. let v Lupdcové ulici. Stav vefejného interiéru objektu je tristni,
puvodni podoba fasdd se nedochovala ani ve fragmentech a v podrobnostech dostupnych
v archivni dokumentaci. Zavadéjici je zminka o pFevaZujici vy§ce objektii v Rokycanové ulici, kde
kromé zminovaného objektu &.p. 318 jsou objekty étyipodlaini s podkrovim. Zbyvajici objekty
v bloku jsou péti a SestipodlaZni a vidy s podkrovim.

Obecné jsme si védomi, Ze je tfeba cenné objekty v Praze pamdatkové chranit, nicméné v
daném pFipadé nepovaZzujeme interiér ani exteriér objektu za pFiklad vysoce hodnotné
architektury, kterd by z hlediska pamdtkové péce méla byt zachovdna v soucasném stavu. Proto
v nasem projektu navrhujeme soudobou modernizaci, kterd zlepsi technicky stav objektu, posili a
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potvrdi jeho funkcni vyuZiti a stabilizuje tim objekt jakoZto konstantu vramci §ir§tho
kontextu dané pamdtkové zény.

MHMP OPP, ktery zadost posoudil, pfihlédl k namitkdm Zadatele, neztotoZnil se
s pisemnym vyjadienim NPU stim, %e provedeni praci, uvedenych v pfedloZeném navrhu, je
z hlediska zajmt statni pamatkové péce piipustné za podminek, uvedenych ve vyrokové &asti
zavazného stanoviska.

Nemovitost &p. 314, k.. Zizkov, Lupacova 22, Praha 3 se nachdzi v pamatkové zéné
Vinohrady, Zizkov, Vrdovice, prohlaSené vyhlaskou hl. m. Prahy ¢. 10/1993 Sb., o prohlaseni
¢asti uzemi hl. m. Prahy za pamatkové zony a o uréeni podminek jejich ochrany. Jedna se o
narozni tfipodlazni ¢inZovni dim s hladkymi uli¢nimi fasddami plivodné postaveny v 70. letech
19. stoleti. Pamatkova hodnota objektu spociva v jeho zaflenéni do jednotné koncipovaného
historického urbanistického celku, vzniklého na prelomu 19. a 20. stoleti. Objekt svym
vyrazovym pojetim dokumentuje historicky vyvoj meéstské zastavby v pfislusném &asovém
useku a slohovém obdobi a je soucasti architektonického feseni dané lokality.

Rozsah zajm( pamatkové péce v dané pamatkové zoné upravuji predevsim ¢l. 3 a ¢l. 4
vyhlasky hl. m. Prahy €.10/1993 Sb. o prohlaSeni ¢asti tzemi hl. m. Prahy za pamatkové zony a
o uréeni podminek jejich ochrany. Podle ¢l. 3 pism. a) zminéné vyhlasky je pfedmétem ochrany
historicky pudorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotové skladba. Cl. 4 zminéné vyhlagky
zaroven Kkonstatuje, Ze cilem ochrany neni vylouceni jakychkoliv fiprav v pamatkové zoné,
zduraziuje viak, Ze pfi nové vystavbé, piestavbé a modernizaci musi byt zohlednén charakter a
méfitko zastavby a prostorové uspofadani pamatkové zony, rozsah nové zastavby, pfestavby a
modernizace musi byt pfiméfeny pamatkovému vyznamu. Zakladnim principem by pak v daném
ptipade mélo byt zachovani zakladniho hmotového ¢lenéni dochovanych objektd v pamatkové
zong. Tedy pfi posuzovani konkrétnich Uprav zabranit takovym upravam, které by celkovou
hmotu a vyraz objektu nendvratné zménily. Ztohoto pfedpokladu pak vychazi pozadavek
zachovat pfi umoznéni modernizace objektu jeho hmotové a vyrazové feseni, a to alespon v té
podobg, aby bylo mozné rozpoznat, jakym zpisobem byl feSen prostor dvorni &asti objektu,
kolik podlaZi objekt ma a kde za¢ind podkrovni prostor (rozhodnuti MK CR ¢&.j. 2040/2003-
OPP/P).

Ve vztahu k objektu je zékladni potfebou spole€nosti ve smyslu &l. 2 vyhlasky HMP
¢. 10/1993 Sb. o prohlageni &asti zemi hl. m. Prahy za pamatkové zony a o urCeni podminek
jejich ochrany potieba bydleni. Navrh je sméfovan ke spolecenskému zhodnoceni pfedmétného
objektu jakoZto bytového domu, v navrhované nastavbé budou vybudovany dali bytové
jednotky. Realizace nového vytahu rovnéZ pfispéje k technickému a funkénimu zhodnoceni
objektu, k zajisténi standardu bydleni odpovidajiciho pocatku 21. stoleti. V této souvislosti je
tfeba zminit mezindrodni Umluvu o ochrané architektonického dédictvi Evropy, kterd v &l. 11
zavadi povinnost smluvnich stran, mezi které pati{ i Ceskd republika, podporovat vyuzivani
chrénénych statkd s ohledem na potieby soucasného Zivota, jakoz i adaptaci starych budov pro
nové ucely, je-li to vhodné. Podle nazoru MHMP OPP neodporuje realizace pfedlozeného
navrhu podminkam citovaného ustanoveni.

Vyskova heterogenita a typologicka rozmanitost fe§eni stfe§nich plasth je pro tuto oblast
pamatkové zony signifikantni a navrhované feSeni, navic v naroZni pozici, se jevi v tomto
perimetru jako akceptovatelné. Hmotové vztahy v $ir§im kontextu pamdtkové zony budou po
provedeni phdni nastavby v mezich tolerance. NavrZena stfe$ni okna v dolni Grovni uli¢ni &asti
stfechy musi byt max. rozméru 800/1400 mm. Okna vétdich rozmért by pfedstavovala velké
prosklené plochy, nemajici u domi daného typu historickou analogii. Ramy stfesnich oken a
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jejich oplechovani musi byt natfeny v barvé stfe$ni krytiny. Omitky komind bez natéri
Jjsou na stfechdch historickych objektii v dané lokalité pamatkové zény charakteristické, co? je
tfeba respektovat. Barevnost fasdd a otvorovych vyplni zisadn& ovliviiuje celkovy
architektonicky vyraz domu. Jejim obnovenim lze p¥ispét k zachovani pamatkové a vypovidajici
hodnoty objektu jako celku. Podminka poZadujici natér plechové st¥edni krytiny ve dvorni &asti
sttechy v barvé keramické stfedni krytiny ulini &asti stfechy byla stanovena z dvodu
maximalniho zaClenéni nové hmoty do stfesni krajiny. Je také Zzadouci, aby nové komponenty
vefejného interiéru domu byly svym provedenim jeho nerulivymi dopliky, odpovidaly
stavebnimu stylu domu a zachovaly jeho architektonicky vyraz. Vstupni dvefe do novych
bytovych jednotek musi vzhledové a materidlové vychazet z ptivodnich vstupnich dveif do byth
dochovanych v nizsich podlaZich v dotéeném domé a byt s nimi barevné sjednoceny. Uliéni a
dvorni okna jsou vyznamnym prvkem architektonického ztvarnéni fasad a podileji se na utvafeni
charakteru dotfeného objektu a tim i celé pamdtkové zdény. Podminky pro realizaci byly
stanoveny z diivodu zachovani t€chto hodnot v ramci uli¢ni i dvorni fasady. Néstavba do ulice i
dvora musi byt opatiena vné&jsi Stukovou omitkou, struktura a barevnost povrchu této omitky
musi odpovidat struktufe a barevnosti povrchu omitky dotéené fasady.

MHMP OPP pii svém rozhodovéani zohlednil viechny vys$e zminéné skuteénosti a
postupoval v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé€jsich predpisti, kdyz v pribéhu fizeni zjistil vSechny okolnosti ddleZité pro ochranu
vefejného zajmu. S ohledem na vy$e uvedené a na ustanoveni § 3 zdkona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi, kdy je spravni organ povinen zjist'ovat stav véci, o
kterém nejsou divodné pochybnosti, rozhodl Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor pamétkové
péce tak, jak je uvedeno ve vyrokové &asti tohoto zavazného stanoviska.

Podle § 29 odst. 2 pism. b), § 44a odst. 3 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé péci,
ve znéni pozdéjsich piedpisi, § 136 odst. 1 a § 149 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni
pozdgjsich piedpisi, je toto zavazné stanovisko konem ucin€nym dotéenym organem pro fizeni
vedené stavebnim Gfadem.

Pouceni o opravném prostiedku:

Proti tomuto zavaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjdich piedpisi, podat samostatné odvolani, nebot’
tento tkon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto zévazné stanovisko znemoziiuje vyhovét
vy$e uvedené Zadosti, pfisluiny stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 149 odst. 3 spravniho
tadu nebude provadét dalsi dokazovéni a Zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti p¥isludného
stavebniho GFadu je moZné podat odvolani, které umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim §
149 odst. 4 spravniho fadu pfezkoumano toto zdvazné stanovisko.

Jan Knézinek
feditel odboru
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Rozdélovnik:

1. Doruduje se do vlastnich rukou
Martin Rysavy, Nad Rybnikem 828, 190 00 Praha 9

I1. Na védomi
OVys UMC Praha 3
NPU HMP
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